Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09.07.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Zadania inwestycyjnego nr llIB
realizowanego w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego

Osiedle Gdynia Wiczlino Il — Etap lli

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

—— WILLBUD M. WILLA Spétka komandytowo-akcyjna
P numer KRS: 0001024217

Adres ul. 10 Lutego 16, 81-364 Gdynia

NIP: REGON:
Nr NIP i REGON

5862327977 369506340
Nr telefonu 5723612 13
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@willbud.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowej T
dewelopera https://willbud.pl
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Gdynia Wiczlino
ul. Ketlinga 12A-12J, Gdynia

Data rozpoczecia

25.04.2017

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

16.12.2019

PRZYKLAD INNEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Janowo Park
ul. Btori Janowskich 43-61, Rumia

Data rozpoczecia

Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.

Bton Janowskich 43 — 07.02.2019
Bton Janowskich 45 — 26.04.2019
Bton Janowskich 47 — 26.04.2019
Bton Janowskich 49 — 29.08.2019
Bton Janowskich 51 — 29.08.2019
Bton Janowskich 53 — 24.07.2020
Bton Janowskich 55 — 24.07.2020

Budynek ul. Bton Janowskich 57 — 09.12.2020
Budynek ul. Btori Janowskich 59 — 09.12.2020
Budynek ul. Btor Janowskich 61 —29.08.2019
Budynek ul. Btorn Janowskich 43 — 16.12.2020
Budynek ul. Bton Janowskich 45 — 16.12.2020
Budynek ul. Bton Janowskich 47 — 16.12.2020
Budynek ul. Btorn Janowskich 49 — 28.06.2021

Data wydania decyzji o Budynek ul. Blton Janowskich 51 — 28.06.2021

pozwoleniu na uzytkowanie Budynek ul. Btort Janowskich 53 — 13.12.2021
Budynek ul. Btorn Janowskich 55 — 13.12.2021
Budynek ul. Bton Janowskich 57 — 17.08.2022
Budynek ul. Btorn Janowskich 59 — 18.08.2022
Budynek ul. Btor Janowskich 61 —29.06.2021

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono_lub prowad;i sie nie

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziaki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Gdynia, ul. Kormorana 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78, 80

Przedsiewziecie deweloperskie jest realizowane na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 2521/2 o obszarze 0,0830 ha, 2521/3 o obszarze 0,0838
ha, 2521/4 o obszarze 0,0836 ha, 2521/5 o obszarze 0,0843, 2521/6 o
obszarze 0,0834, 2521/7 o obszarze 0,0842 ha, 2521/8 o obszarze 0,0849
ha, 2521/9 o obszarze 0,0884 oraz 2521/10 o obszarze 0,0845 ha
potozonych w obrebie ewidencyjnym 0011, Chwarzno-Wiczlino.

Zadanie inwestycyjne nr llIB bedzie realizowane na dziatkach o
numerach 2521/5, 2521/6, 2521/7, 2521/8, 2521/9 oraz 2521/10.

Numer ksiegi wieczystej

GD1Y/00135306/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektdéw
istniejagcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Port lotniczy Gdansk im. Lecha Walesy w Gdansku
Ochotnicza Straz Pozarna, ul. Wiczlinska 66, Gdynia

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Uchwata nr XXX/727/26 Rady Miasta
Gdyni z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia planu ogolnego
miasta Gdyni.

Plan ogdiny wszedt w zycie 25.05.2026r.
Plan ogélny jest dostepny pod adresem:
https://bip.um.gdynia.pl/bppmg_pog

Plan ogéiny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego brak

Miejscowy plan odbudowy brak

Uchwata Nr  143/VII/11  Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27
kwietnia 2011 r. w  sprawie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
Dziennik  Urzedowy  Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 66, Poz. 1458 ze zm.

Uchwata Nr LV/1678/23 Rady Miasta
Gdyni z dnia 30 sierpnia 2023 r. w
sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich  gabarytow,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw
materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego z 2023 r.,

Inne*

poz. 4324
Przeznaczenie terenu brak planu
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

18 MN1, 19 MN1, 20 MN1 - nr planu
2209

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca
na terenach 20-21 MN1 dopuszcza sie

lokalizacje obiektéw ustugowych lub
ustugowo-mieszkalnych w strefie
dopuszczalnej lokalizaciji ustug

wskazanej na rysunku planu — MN1,U,
funkcje wytaczone - wyklucza sie
funkcje ustugowe, ktére mogtyby
zaktocac towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcje mieszkaniowg, tj.
ustugi niespetniajgce wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2 MPZP

28 MN1 - nr planu 2209

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

43 R,ZE - nr planu 2209, 167 ZE,R - nr
planu 2203
tereny rolnicze,
krajobrazowa

74 KDW 53 KD-L 59 KD-D % - nr planu
2209; 168 KD-Z 1/2, KD-Z 2/2 - nr
planu 2203

53 KD-L droga publiczna lokalna

59 KD-D % droga publiczna dojazdowa
— ul. Kormorana

74 KDW droga wewnetrzna — ul.
Kormorana

168 KD-Z 1/2, KD-Z 2/2- droga publiczna
zbiorcza

zielen ekologiczno-

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

18 MN1, 19 MN1, 20 MN1

do 0,9, w tym dla kondygnacji, ktére nie
sg zagtebione ze wszystkich stron
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budynku ponizej poziomu
przylegajagcego terenu co najmniej w
potowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonéw, loggii,
taraséw — do 0,4

28 MN1

do 0,85, w tym dla kondygnaciji, ktore nie
sg zagtebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w
potowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonéw, loggii,
taraséw — do 0,35

43 R,ZE, 167 ZE,R, 74 KDW 53 KD-L 59
KD-D %, 168 KD-Z 1/2, KD-Z 2/2

brak

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

18 MN1, 19 MN1, 20 MN1, 28 MN1

do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej
43 R,ZE, 167 ZE,R, 74 KDW 53 KD-L 59
KD-D %, 168 KD-Z 1/2, KD-Z 2/2

brak

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

18 MN1, 19 MN1, 20 MN1, 28 MN1

wysokos¢ budynkéw w rozumieniu § 6
rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —
do9m

wysokos¢ obiektow budowlanych
niebedacych budynkami — dowolna

43 R,ZE, 167 ZE,R, 74 KDW 53 KD-L 59
KD-D %, 168 KD-Z 1/2, KD-Z 2/2

brak

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

18 MN1, 19 MN1, 20 MN1, 28 MN1

min. 50% powierzchni dziatki budowlanej
43 R,ZE, 167 ZE,R, 74 KDW 53 KD-L 59
KD-D %, 168 KD-Z 1/2, KD-Z 2/2

brak

Minimalna liczba miejsc do parkowania

18 MN1, 19 MN1, 20 MN1, 28 MN1

wskazniki parkingowe do obliczania
wymaganej liczby stanowisk
postojowych dla samochodow:

min. 1 stanowisko postojowe na 1
mieszkanie;

w  przypadku, gdy w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym
wydzielono lokal uzytkowy o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 25 m2
nalezy dodatkowo uwzgledni¢
zapotrzebowanie wynikajace z
powierzchni lokalu uzytkowego, wedtug

wskaznikow wiasciwych dla
prowadzonej dziatalnosci;
przy obliczaniu wymaganej liczby

stanowisk postojowych dla budynkéw
rozbudowywanych, nadbudowywanych,
przebudowywanych lub w przypadku
zZmiany sposobu uzytkowania nalezy
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uwzglednia¢ tgcznie istniejgce i nowo
projektowane czesci budynku,
w ramach stanowisk postojowych
lokalizowanych na drogach
wewnetrznych nalezy zapewni¢

stanowiska postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg
osoby niepetnosprawnej w liczbie nie
mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogélna liczba
stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogélna liczba
stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli ogélna liczba
stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli
ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100

w ramach stanowisk postojowych
lokalizowanych poza drogami nalezy
zapewnic stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodéw
uzytkowanych przez osoby
niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej
niz: — 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba

stanowisk wynosi 3 do 15, - 2
stanowiska, jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi 16 do 40, - 3
stanowiska, jezeli ogodlna liczba

stanowisk wynosi 41 do 100, — 4%
ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100
43 R,ZE, 167 ZE,R, 74 KDW 53 KD-L 59
KD-D % brak

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania te

renu:

gabaryty

szerokos¢ elewaciji frontowej — 14,5 m (z
tolerancjg do 20%: od 11,6 m do 17,4 m);
wysokos¢ gtéwnej kalenicy — do 9,0 m;
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej mierzona do jej okapu — do 4,5
m;

kierunek gtéwnej kalenicy — rownolegty
do frontu dziatki;

forma architektoniczna uktad potaci dachowych - dach
dwuspadowy lub wielospadowy;
kat nachylenia dachu: 30°-40°;
w nawigzaniu do linii istniejgcej

usytuowanie linii zabudowy

zabudowy na dziatkach sasiednich przy
ul. Kormorana, w odlegtosci 6 m od linii

intensywnosc¢ wykorzystania terenu

rozgraniczajgcej dziatki drogowej nr
2520
wielko$¢ powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu — do 0,20 (dotyczy kazdej nowo
powstalej z podzialu dziatki o
powierzchni min. 750 m?)

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

dziatki  znajduja sie w otulinie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
gdzie obowigzuje tres¢ uchwaly nr
143/VIl/11  Sejmiku  Wojewddztwa

Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.
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w  sprawie  Trojmiejskiego  Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
66, poz. 1458);

Prezydent Miasta Gdyni wydat decyzje
nr ROD.6220.4.2018.ER z dnia 5
kwietnia 2019 r. o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktorej stwierdzono
brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Srodowisko.
Uwarunkowania realizacji
przedsiewziecia zawarte w decyzji
nalezy  uwzgledni¢é w  projekcie
budowlanym oraz w trakcie budowy i
eksploatacji obiektow;

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

brak

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesnej

brak

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

brak

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

dostep do drogi publicznej od ul.
Wiczlinskiej — poprzez ustalong w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 2210 ul. Kormorana
(171 KD-L ¥2), nastepnie poprzez uktad
drég wewnetrznych oraz dziatke nr 2520
obreb Chwarzno-Wiczlino 0011, po
uregulowaniu spraw terenowo-prawnych
projekty obstugi komunikacyjnej
planowanej inwestycji oraz
lokalizowanych w pasie drogowym sieci i
przytaczy nalezy uzgodni¢ z zarzadcg
drogi poprzez Wydziat Inwestycji Urzedu
Miasta Gdyni;

projekt zagospodarowania dziatki nr
2521 obreb Chwarzno-Wiczlino 0011
winien uwzgledniaé przebieg
(kontynuacje) drogi lokalnej opisanej w
sgsiednim miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w
Gdyni, rejonu ulicy  Wiczlinskiej,
Chwarznienskiej i Krauzego (nr 2210)
kartg terenu nr 171 KD-L %;

dla planowanej inwestycji nalezy
wyznaczy¢ liczbe miejsc postojowych w
nastepujacy sposob: dla  funkcji
mieszkaniowej do 4 mieszkan — min. 1,5
miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny, dla 0s6b
niepetnosprawnych: 1 mp, jezeli liczba
stanowisk wynosi 3 do 15;

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

w rejonie planowanej inwestycji nie ma
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowac na terenie Inwestora

sposob zagospodarowania tych waéd nie
moze powodowa¢ zalewania dziatek
sgsiednich, w tym na tereny paséw
drogowych;
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planowana inwestycja ma mozliwos¢
przytaczenia do sieci wodociggowej
DN110 znajdujacej sie w ul. Kormorana,
nie ma natomiast w rejonie planowanej
inwestycji kanatu sanitarnego bedacego
w eksploatacji PWIK;

wykonanie kanalu sanitarnego zostato
zagwarantowane w drodze umowy
pomiedzy Inwestorem i wlasciwg
jednostka organizacyjng (PWiK w Gdyni)
— umowa z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
Zatem warunek dotyczacy uzbrojenia
terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o] planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jest
spetniony;

istnieje mozliwo$¢ zasilania w gaz z
istniejagcej sieci gazowej DN9OPE
Sredniego cisnienia w ul. Kormorana po
jej rozbudowie;

gospodarka energetyczna — z istniejgcej
sieci na warunkach okreslonych przez
operatora sieci;

usuwanie bytowych odpadéw statych —
po segregacji na obszarze dziatki,
wywéz na podstawie umowy Zz

przedsiebiorstwem posiadajgcym
koncesje;

minimalny udziat procentowy brak

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy brak

wysokos$¢ zabudowy

wysokosc¢ gtownej kalenicy —do 9,0 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr LVIII/1776/23 Rady Miasta
Gdyni z dnia 22 listopada 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci  dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon
ulic Jana Skrzetuskiego, bpa J.
Pelczarai kard. S. Wyszyrnskiego

a) budowa drogi zbiorczej 51 KD-Z 1/2 —
planowanego przedtuzenia ul. kard. S.
Wyszyniskiego w kierunku zachodnim,

b) budowa drég lokalnych: 52 KD-L 1/2 —
planowanego przediuzenia ul. Jana
Kazimierza w kierunku potudniowym, 53-
55 KD-L 1/2, 56 KD-L 1/2 — planowanego
przedtuzenia ul. Heleny Kurcewiczéwny
w kierunku potudniowym, 57 KD-L 1/2,
¢) budowa drég dojazdowych: 59 KD-D
1/2 — ul. Kormorana, 60 KD-D 1/2 — ul.
Jana Skrzetuskiego, 61 KD-D 1/2 — ul.
Ketlinga, 62 KD-D 1/2 — ul. Andrzeja
Kmicica, 63-65 KD-D 1/2, 66 KD-D 1/2 —
ul. Jagienki, 67-72 KD-D 1/2,

Uchwata Nr LIV/1653/23 Rady Miasta
Gdyni z dnia 28 czerwca 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci  dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon
ulic K. Matkowskiego i kard. S.
Wyszynskiego

a) budowa drogi zbiorczej 56 KD-Z 1/2 —
ul. kard. S. Wyszynskiego
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b) realizacja linii transportu szynowego
wzdtuz terenéw zieleni
ekologicznokrajobrazowej (lokalnego
korytarza ekologicznego); zastosowane
rozwigzania nie powinny naruszaé
ciagtosci zieleni korytarza ekologicznego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie
zagrodowej z infrastrukturg techniczng
osoba fizyczna 2488 11Chwarzno
Wiczlino Sucha 18E

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach Prezydenta Miasta
Gdyni znak ROD.6220.6.2025.PW z
dnia 02.10.2025r. - Budowa przewodéw
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej
dla terenéw potozonych po obu
stronach ul. Wiczlinskiej w Gdyni,
odcinek Wr, dz. nr 340, 331, 280, 278,
275, 80/5 Obr. 0011 Chwarzno-Wiczlino
— PEWIK Gdynia Sp.zo.0.

Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach Prezydenta Miasta
Gdyni znak ROD.6220.6.2023.ER z
dnia 21.11.2023 r. - Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych wraz z
infrastrukturg techniczng
zlokalizowanych przy ul. Suchej na
czesci dziatki 2522 w Gdyni, obreb 0011

Chwarzno-Wiczlino - WILLBUD M.
WILLA S.K.A.

Decyzja o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach Prezydenta Miasta
Gdyni znak ROD.6220.9.2023.PW z
dnia 11.10.2023r.- rozbudowa ul.
Wiczlinskiej na odcinku od stacji
gazowej "Wiczlino" do SP 37 w Gdyni —
Prezydent Miasta Gdyni.

Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach Prezydenta Miasta
Gdyni znak ROD.6220.20.2023.1Z z
dnia 30.09.2024r. - budowa drég wraz z
uzbrojeniem w dzielnicy Chwarzno —
Wiczlino w rejonie ul. Jana Kazimierza
w Gdyni. — Prezydent Miasta Gdyni.

Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach Prezydenta Miasta
Gdyni znak ROD.6220.23.2023.1Z z
dnia 21.05.2024r. - budowa zespotu
czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi oraz zagospodarowaniem
terenu i towarzyszaca infrastruktura
techniczng”, na dziatce nr 2552 w
obrebie Chwarzno — Wiczlino, w rejonie
ul. Wiczlinskiej i ul. Kormorana.-

Media Deweloper.PL Sp. z 0.0.

Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach Prezydenta Miasta
Gdyni znak ROD.6220.9.2019.ER z
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dnia 05.11.2019r. - realizacja zabudowy
mieszkalnoustugowej wraz z
infrastrukturg techniczng przy ul.
Wiczlinskiej i Jana Kazimierza.
Przedsiewziecie zlokalizowane na
dziatkach o nr: w zakresie zabudowy
mieszkalnoustugowej 2554, 2614, 2619,
2640, 2653, 2654, 2655 obreb 0011
Chwarzno- Wiczlino w zakresie
infrastruktury technicznej 5193, 2616,
2615, 2617, 2618, 2639, 5188, 5191,
2659, 2656, 2657, 2613, 2620, 2638,
2612, 2555, 2641, 2652, 2663 obreb
0011 Chwarzno-Wiczlino Grupa
Inwestycyjnej HOSSA S.A.

Decyzja o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach Prezydenta Miasta
Gdyni znak ROD.6220.4.2018.ER z
dnia 05.04.2019r. - budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych z
niezbedng infrastrukturg techniczng
przy ul. Suchej w Gdyni dz nr 2521
obreb 011 Chwarzno-Wiczlino —
WILLBUD Michat Willa.

Na dzien uzyskania informacji o
powyzszych decyzjach (27.05.2026r.)
prowadzone jest postepowanie w
sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
(znak sprawy: GS0.6220.7.2026.1Z) dla
przedsiewziecia — ,zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z funkcjg
ustugowg oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng w dzielnicy
Chwarzno Wiczlino w Gdyni na
dziatkach nr: 2684, 3004, 3006, 3007,
3008, 3009, 3010, 3011,

2292, 2291, 2290, 2289, 2281/3, 2288,
2286, 2287, 3012, 3013, 2685, 2656,
2618, 2639 obreb 0011” na wniosek :
Grupa Inwestycyjna HOSSA SA ul. C.
K. Norwida 1, 80-280 Gdansk.

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania brak
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

— - Rozbudowa drogi powiatowej
ul. Wiczlinskiej na odcinku od
km 0+000.00 do km 2+001.46 -
od stacji gazowej ,Wiczlino” do
Szkoty Podstawowej nr 37 w

decyzja o zezwoleniu na realizacje Gdyni wraz z budowa niezbed-

inwestycji drogowej nej i przebudowg kolidujacej in-
frastruktury technicznej oraz
budowa poza koncowym kilo-
metrazem ul. Wiczlinskiej:
chodnika tgczgcego projekto-
wany chodnik wzdtuz ul.
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Wiczlinskiej ze zbiornikiem re-
tencyjnym ‘Szkota” oraz wynie-
sionego przejscia dla pieszych
taczacego Szkote Podstawowg
nr 37 ze zbiornikiem retencyj-
nym ,Szkota”, zlokalizowanej
na nastepujacych dziatkach:
wojewddztwo pomorskie, mia-
sto Gdynia, obreb ewidencyjny
0011 Chwarzno — Wiczlino,:
275, 288 (288/1*, 288/2),80/5,
80/4, 274/3, 289, 290, 274/7,
357 (357/1*, 357/2), 327, 326,
325, 324, 358 (358/1, 358/2),
359 (359/1*, 359/2), 360/1
(360/3, 360/4), 323 (323/1,
323/2), 320 (320/1, 320/2), 322
(322/1, 322/2), 362, 369/2,
5237 (5237/1*, 5237/2), 374,
373, 372, 634 (634/1*, 634/2),
376/3 (376/4*, 376/5*, 376/6),
618, 619, 617 (617/3*, 617/4),
637 (637/1*, 637/2), 644
(644/1*, 644/2), 636, 645
(645/1*, 645/2), 635, 5243,
5242 (5242/1*, 5242/2), 2307
(2307/1, 2307/2), 2011
(2011/1, 2011/2), 2012
(2012/1, 2012/2), 2299, 2300,
2301, 2087 (2087/1, 2087/2),
2088, 2094, 2093, 2092
(2092/1, 2092/2), 2095
(2095/1, 2095/2), 2199
(2199/1, 2199/2), 2200, 2202
(2202/1, 2202/2), 2219
(2219/1*, 2219/2), 2298, 2201,
2302*, 2432, 2431 (2431/1,
2431/2), 5202 (5202/1,
5202/2), 2296, 2295*, 2297,
2552 (2552/1*, 2552/2), 5193,
2616, 5188, 2617, 2615, 5191,
2294, 2618, 2639, 3004
(3004/1*, 3004/2), 3005
(3005/1*, 3005/2*, 3005/3),
2638, 2620, 2292, 2291,
2659*, 2658, 2660, 2656,
2657, 5189, 3008 (3008/1*,
3008/2), 2661, 2681 (2681/1*,
2681/2), 2694, 2693, 2686,
2687, 2684 (2684/1*, 2684/2),
2685 (2685/1, 2685/2), 2718,
2738/2, 2738/1*, 5251/21,
5251/20 (5251/22*, 5251/23),
3217, 2742, 2743, 2744
(2744/1, 2744/2), 2768, 4262,
3232/3, 3232/2, 3232/1, 3233,
3355, 4261, 3356, 4260, 3358,
3357, 3845, 4259, 3359,
3234/4 (3234/5* i 3234/6),
3360 (3360/1*, 3360/2),
4263/5, 4263/6, 3231/3, 3228,
3224, 322713, 3234/3,

— Budowa odcinka drogi publicz-
nej gminnej w karcie terenu nr
36 KD-D wg MPZP nr 2205 w
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Gdyni”, dz. nr: 2393, (2342/1)*,
(2343/1)*, 5200, (2343/3)*,
2335, 2332, (2343/6)*, 2331,
obreb ewidencyjny 0011
Chwarzno-Wiczlino,

Budowa drogi wewnetrznej
wraz z infrastrukturg tech-
niczng na dz. 2436 i 2551/1,
obr. 0011 Chwarzno Wiczlino
przy ul. Kormorana w Gdyni
(decyzja Prezydenta Miasta
Gdynia o pozwoleniu na bu-
dowe nr RA-
All.6740.4.23.2025.D R-
1169/ulica z dnia 28.08.2025).

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia
na budowe nr RAAIL.6740.1.12.2020.D0-1031/dz.2521 z dnia 4 grudnia
2020 roku wydanej z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdyni,
przeniesionej na Osiedle Gdynia Wiczlino Il sp. z 0.0. decyzjg nr
RAAII.6740.6.1.2021.D0-1031/dz.2521 z dnia 17 marca 2021 r. wydang z
upowaznienia Prezydenta Miasta Gdyni, zmienionej decyzja nr
RAAII.6740.5.27.2021.HNB-1031/16B z dnia 23 marca 2022 r. wydang z
upowaznienia Prezydenta Miasta Gdyni, zmienionej decyzjg nr
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RAAII.6740.5.17.2022.HNB-1031/16B z dnia 28 lipca 2022 r. wydang z
upowaznienia Prezydenta Miasta Gdyni, przeniesiona na Dewelopera
decyzjg nr RAAIIL.6740.6.11.2024.PLA-1169/dz.2-27 z dnia 21.11.2024 r.
wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdyni.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjag o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakorczenia robét budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 1 czerwca 2026 r.
Zakonczenie robo6t budowlanych: 30 czerwca 2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 6

Minimalny odstep pomiedzy
budynkami wynosi 8 m

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci obrazuje Zatacznik
nr 2.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany bedzie wedtug Polskiej Normy
PN-1SO 9836:1997 z uwzglednieniem tresci wkasciwego rozporzadzenia w
sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego, w oparciu
o ktére sporzadzono projekt budowlany.

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podiogi z doktadno$cig do 0,01 m?
(jedna setna metra kwadratowego), gdy Sciany znajdujg sie w stanie
wykonczonym (po potozeniu tynkow).

Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub
wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci
réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Do powierzchni zalicza sie elementy nadajgce sie do demontazu, w tym
Scianki dziatowe.

100% S$rodki wlasne. Deweloper
) _ Rodzaj posiadanych  $Srodkéw | zastrzega mozliwosé udziatu

Zamierzony SF_JOSOb I procentowy | finansowych — kredyt, $rodki | innych srodkéw (np. kredytu
udziat Zrodet finansowania wiasne, inne bankowego) w przypadku
przedsigwzigcia zaistnienia takiej koniecznosci.
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W  nastepujgcych instytucjach

finansowych (wypelnia sie w

przypadku kredytu)

Otwarty
Srodki ochrony nabywcéw mieszkaniowy rachunek
powierniczy
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Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

0,45%

Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1.

9.

W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegélnych
nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, bank
otwiera konta techniczne dla Nabywcow, z ktorymi Deweloper bedzie
zawierat umowy deweloperskie.

Bank prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Osoby
zawierajgce wspollnie umowe deweloperska traktowane sg w tym
zakresie fgcznie jako Nabywca.

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na
zadanie Nabywcy informuje Nabywce o wysokosci i terminach wptat i
wyptat dokonanych za posrednictwem indywidualnego konta
technicznego Nabywcy.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Deweloper dysponuje S$rodkami wyptacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek.

Prawo  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia poszczegélnych etapéw zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkow pienieznych. W trakcie kontroli
bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego.
Koszty kontroli ponosi Deweloper.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

10.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce

badz Dewelopera na podstawie art. 43 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajace
mu s$rodki pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oSwiadczenia 0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

11.W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na

podstawie art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia
woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
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nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu os$wiadczen, o
ktérych mowa w zdaniu poprzednim oraz dokumentéw wymienionych
w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Nazwa instytuciji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Kaszubski Bank Spotdzielczy w Wejherowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat etapu Planowany
Etap Opis prac w catkowitej termin
cenie Lokalu | ukoriczenia
| Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na 15% 04.12.2020
budowe
Il Nabycie Nieruchomosci 15% 23.11.2023
Prace ziemne, stan surowy
1l otwarty w zakresie wykonania 15% 28.02.2027
fundamentéw
Stan surowy otwarty w zakresie
IV | wykonania pierwszej kondygnacji 15% 30.05.2027
nadziemnej
Stan surowy otwarty w zakresie
\% wykonania drugiej kondygnacji 10% 31.08.2027
nadziemnej
Vi Stan surowy otwarty w zakresie 10% 30.10.2027
wykonania wiezby
Wykonanie elewacji; Wykonanie
VIl | dachbw; Instalacje zewnetrzne i 10% 30.03.2028
wewnetrzne
VI Prace wykonczemowewlokalach; 10% 30.06.2028
zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku zmiany obowigzujgcych stawek podatku od towarow i

ustug do dnia dokonania przez Nabywce ptatnosci odpowiedniej
czesci ceny, wysokos¢ Ceny Lokalu moze zosta¢ odpowiednio
podwyzszona lub zostanie odpowiednio obnizona. W przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug Deweloper ma
prawo odpowiednio podwyzszy¢ wysokos¢ Ceny Lokalu poprzez
doreczenie Nabywcy os$wiadczenia o0 jej podwyzszeniu i
skorygowanego harmonogramu ptatnosci. Nabywca w takim wypadku
ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 14 dni od dnia doreczenia
mu takiego oswiadczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o0 przeniesienie whasnosci nieruchomosci
zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od
Umowy, Nabywca zobowigzany bedzie do =zaptacenia ceny
podwyzszonej zgodnie z otrzymanym od Dewelopera o$wiadczeniem
w terminie 30 dni od jego otrzymania. W razie obnizenia stawki
podatku od towaréw i ustug Deweloper doreczy Nabywcy
oSwiadczenie 0 obnizeniu wysokosci cen oraz skoryguje
harmonogram ptatnosci poprzez obnizenie wysokosci kolejnych czesci
cen w terminie 14 dni od dnia wejscia w zycie nowych przepiséw.

Cena Lokalu moze zosta¢ podwyzszona lub obnizona jednokrotnie,
proporcjonalnie do zmiany wskaznika, o ktérym mowa w zdaniu
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nastepnym, w okresie pomiedzy miesigcem zawarcia umowy
deweloperskiej a miesigcem poprzedzajgcym miesiac, w ktérym
nastgpito zakoriczenie budowy budynku, w ktérym znajdowac sie
bedzie lokal. Podwyzszenie lub obnizenie nie moze przekroczy¢ 5%
Ceny Lokalu o wartosci aktualnej w miesigcu poprzedzajacym miesiac,
w ktorym nastapito zakoriczenie budowy budynku, w ktérym znajdowac
sie bedzie lokal. Wskaznikiem mogacym wplyng¢ na zmiane Ceny
Lokalu jest publikowany przez Gtéwny Urzad Statystyczny wskaznik
cen obiektow budowlanych dla obiektéw ,Budynek wolnostojacy
jednorodzinny, bez podpiwniczenia”, a w przypadku zaprzestania
publikacji tego wskaznika lub zmiany jego nazwy — wskaznik cen
obiektow budowlanych majacy zastosowanie dla obiektéw jak budynek
budowany w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego. W przypadku
wzrostu wskaznika, Deweloper moze doreczy¢ Nabywcy oswiadczenie
0 podwyzszeniu Ceny Lokalu. Nabywca w takim wypadku ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia
doreczenia mu takiego o$wiadczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreSlenie roszczenia 0 przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z
prawa odstgpienia od niniejszej Umowy, Nabywca zobowigzany
bedzie do =zaptacenia Ceny Lokalu podwyzszonej zgodnie z
otrzymanym od Dewelopera oswiadczeniem, w terminie wskazanym w
tym oswiadczeniu, jednak nie krotszym niz 14 dni od otrzymania
o$wiadczenia. W przypadku obnizenia powyzszego wskaznika w
okresie, o jakim mowa wyzej, Deweloper moze doreczy¢ Nabywcy
o$wiadczenie o odpowiednim zmniejszeniu Ceny Lokalu, co zostanie
uwzglednione w tresci umowy ustanowienia odrebnej wkasnosci lokalu
i przeniesienia jego wtasnosci, a rdznica zostanie zwrdcona w terminie
14 dni od zawarcia powyzszej umowy.

3. Jesliw zwigzku z ustaleniem ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu
okaze sie, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu jest wieksza o
maksymalnie 2%, anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa
okreslona w umowie deweloperskiej, Deweloper bedzie mégt dokonaé
proporcjonalnego podwyzszenia wysokosci Ceny Lokalu. W tym celu
najpozniej na 15 dni przed dniem wyznaczonym do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wkasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci
Deweloper doreczy Nabywcy oswiadczenie zawierajgce informacje o
proporcjonalnym podwyzszeniu Ceny Lokalu w zwiazku ze
zwiekszeniem powierzchni uzytkowej Lokalu. Nabywca bedzie mogt w
takiej sytuacji odstgpi¢ od niniejszej Umowy w terminie 14 dni od dnia
otrzymania os$wiadczenia, nie pozniej jednak niz do wyznaczonego
dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu i
przeniesienia jego wilasnosci na Nabywce. Oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie prawa wilasnosci Lokalu ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od umowy,
Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia ceny podwyzszonej
zgodnie z otrzymanym od Dewelopera o$wiadczeniem do dnia
wyznaczonego do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci.

4. Jesli w zwiazku z ustaleniem ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu
okaze sie, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu jest mniejsza o
maksymalnie 2%, anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa
okreslona w umowie deweloperskiej, Deweloper zwroci Nabywcy czesé
Ceny Lokalu w wysokosci proporcjonalnej do rdznicy pomiedzy
powierzchnig uzytkowa okreslong w umowie a rzeczywistg
powierzchnig uzytkowg Lokalu. Deweloper dokona zwrotu w terminie 30
dni od powiadomienia Nabywcy o ostatecznej powierzchni uzytkowej
Lokalu oraz wyliczeniu ostatecznej ceny Lokalu.
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5. W przypadku jesli zmiana powierzchni uzytkowej przekroczy 2%

projektowanej powierzchni uzytkowej, nawet jesli nie wptynie to na
zwiekszenie Ceny Lokalu, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od daty
powiadomienia go przez Dewelopera, nie poézniej jednak niz do
wyznaczonego dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienia jego wilasnosci na Nabywce. W pozostatym
zakresie odpowiednie zastosowanie bedg miaty powyzsze zasady. W
przypadku jesli Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia w
powyzszym terminie, Cena Lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie.

. Cena Lokalu odpowiada powierzchni uzytkowej Lokalu obejmujacej

réwniez garaz. Wolg Stron jest ustalenie niezmiennej Ceny Lokalu
niezaleznie od tego czy garaz zostanie przez wlasciwe organy
zaliczony do powierzchni uzytkowej Lokalu. W przypadku, gdyby po
dokonaniu pomiaru powierzchni uzytkowej Lokalu oraz dokonaniu
przez wiasciwy organ kwalifikacji zakresu powierzchni uzytkowej
okazalo sie, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu nie obejmuje garazu,
Cena Lokalu stanowi¢ bedzie sume wartosci Lokalu (stanowigcej
iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskazanej w ust. 2 ceny 1 m?
powierzchni uzytkowej) oraz warto$ci garazu. Wartos¢ garazu
stanowita bedzie iloczyn jego powierzchni, obliczonej w oparciu o
przepisy bedace podstawa prawna obliczania powierzchni uzytkowej,
podane w § 6 ust. 5 Umowy, i wskazanej w ust. 2 ceny 1 m? powierzchni
uzytkowej, ktéra bedzie miata zastosowanie do powierzchni garazu
(nawet jesli nie bedzie ona stanowi¢ powierzchni uzytkowej lub
powierzchni uzytkowej Lokalu). Ponadto, w powyzszym przypadku,
postanowienia Umowy dotyczgce pomiaru powierzchni uzytkowej
Lokalu i konsekwencji réznicy powierzchni wynikajgcej z Umowy i
pomiaru, bedg mialy odpowiednie zastosowanie do pomiaru
powierzchni garazu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w

nastepujacych przypadkach:

a) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,
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f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci lokalu
mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy deweloperskiej w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

h) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreSlonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

[) jezelisyndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
Z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - €), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy
Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskie;.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub
spotdzielcza kase oszczednosciowo-kredytowg zwrotu $Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

7. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku podwyzszenia
Ceny Lokalu, co zostato opisane w rubryce Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji prospektu informacyjnego.

8. Dla swojej skutecznosci, oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloperskiej dokonane w oparciu o jakakolwiek podstawe
prawng musi zawiera¢ zgode Nabywcy na wykre$lenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
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wlasnosci Lokalu i zosta¢ wyrazone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niezaptacenia przez Nabywce Ceny Lokalu w terminach lub wysoko$ci
okreslonych w umowie deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego  dokumentujgcego Umowe przenoszacg prawo
wlasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

11. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od
umowy deweloperskiej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie prawa wilasnosci Lokalu i
doreczy¢ jg Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia odstgpienia.

INNE INFORMACJE

nie dotyczy z uwagi na brak obcigzenia hipotecznego nieruchomosci

W biurze dewelopera mieszczacym sie pod adresem: ul. 10 Lutego 16, 81-364 Gdynia osoby zainteresowane
zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac sie z ponizszymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego

3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5) projektem budowlanym:;




6)

7
8)
9)

1. Srodki pieniezne zgromadzone w Kaszubskim Banku Spétdzielczym w Wejherowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Bank
Spotdzielczego w Wejherowie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
Z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Kaszubski Bank Spétdzielczy w Wejherowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: m

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfq.pl/ .
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena Lokalu mieszkalnego wynosi m zt.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projektowana powierzchnia uzytkowa

wynosi m m2,

lokalu mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi m zt.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2029 . r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Technologia wykonania

Budynek wykonany w technologii
tradycyjnej. tawy fundamentowe
zelbetowe, Sciany kondygnacji
nadziemnych murowane z
bloczkéw silikatowych lub
gazobetonowych, dach drewniany
kryty  dachéwka  ceramiczna,
betonowa Iub blachodachéwka,
ocieplenie Scian styropianem.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokét niego,
stanowigcym czes¢ wspdling
nieruchomosci

Opis znajduje sie w
Zataczniku nr 3

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

dla kazdego budynku 2 miejsca
postojowe w garazach oraz 1
miejsce postojowe naziemne
(zewnetrzne, urzadzone na
poziomie terenu)

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna, gaz
ziemny, energia elektryczna

Dostep do drogi publicznej

dostep do drogi publicznej — ul.
Wiczlinskiej — za posrednictwem
drogi wewnetrznej stanowigce;j
dziatke nr 2521/27 oraz za
posrednictwem ul. Kormorana

Osiedle Gdynia Wiczlino Il — Etap IIIB — Prospekt informacyjny
WILLBUD M. Willa Spétka komandytowo-akcyjna




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezel
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Budynek nr m, dziatka ewidencyjna o numerze 2521/m

Patrzac od frontu budynku, Lokal m znajduje sie po prawej / lewej
stronie budynku.

Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia takze Zatacznik nr 1.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiagzuje sie
deweloper

Projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu m wynosi m m?

Lokal skiada sie z:

» salonu i jadalni z aneksem kuchennym, tazienki, czeSci
wejsciowej, schoddw oraz garazu — na pierwszej kondygnaciji,

= przestrzeni ogolnej oraz pokoju — na drugiej kondygnacji.

Ponad Lokalem znajduje sie poddasze nieuzytkowe oddane

wiascicielowi lokalu do wytgcznego korzystania.

Opis standardu prac wykonczeniowych Lokalu znajduje sie w
Zataczniku nr 3.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera
albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki:
1. Rzut Lokalu oraz rzut kondygnaciji z zaznaczeniem Lokalu oraz potozeniem Lokalu.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkéw oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Opis standardu wykohczenia Lokalu, budynkow i terenu wokot budynkow.
4. Warunki techniczne odbioru lokali mieszkalnych.

5. Wzd6r umowy deweloperskie;.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony pos$redniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowag okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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